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Rufnummer (+39) 030 4191413

Zweifamilienhaus zum Verkauf in Sirmione
Colombare

€ 745.000
Codex CBI119-1341-660

200 gqm | Bader: 3 | Zimmer: 3 | Zimmer: 5

Colombare di Sirmione - Perfekt renovierte Doppelhaushalfte mit Aufzug und privatem Garten.

Im Wohngebiet Colombare, am Anfang der Halbinsel Sirmione, bieten wir eine wunderschéne, 2021 komplett renovierte
Doppelhaushélfte zum Verkauf an. Die Villa ist bezugsfertig und verfligt Uber einen Aufzug, einen privaten Garten, groBe Terrassen
sowie ein separates Gaste-/Personalapartment mit zwei Zimmern.

Das groRzligige Anwesen erstreckt sich (iber drei Etagen, die durch einen Aufzug miteinander verbunden sind.

Der Eingang im Zwischengeschoss filhrt in den hellen Wohnbereich, wo sich eine maRgefertigte und gut ausgestattete offene Kiiche, ein
Essbereich mit einem groBen Tisch und ein gerdaumiges offenes Wohnzimmer mit Fenstern befinden, die sich zur schon mdblierten
Terrasse hin 6ffnen, die zum Entspannen im Freien einladt.

Uber die Treppe oder mit dem praktischen Aufzug gelangt man in den ersten Stock, der aus einem Hauptschlafzimmer mit eigenem
Badezimmer, einem weiteren groBen Schlafzimmer mit Balkon und einem weiteren Badezimmer besteht.

Im Untergeschoss, das auch mit dem Aufzug erreichbar ist, befindet sich ein vielseitiger Nutzraum mit separatem Eingang, zwei groRen
Raumen, einem Abstellraum und einem Badezimmer sowie einer praktischen und groBen Waschkuche.

Im Untergeschoss befinden sich eine Doppelgarage und zwei (iberdachte Parkplatze.

Die Immobilie wird mébliert verkauft.

Das Anwesen besticht durch seine strategisch giinstige Lage in einem ruhigen Villenviertel. Alle Annehmlichkeiten sind weniger als
einen Kilometer entfernt. Supermarkte, Bars und Restaurants sind nur wenige Minuten entfernt, und der Blick auf den Gardasee ist
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sowohl links als auch rechts atemberaubend. Auch die Scaligerburg ist nur wenige Schritte entfernt, und der Bahnhof Desenzano sowie
die Autobahnausfahrt sind in wenigen Autominuten erreichbar.

Die Lage, der Komfort des Aufzugs, der alle Etagen des Hauses miteinander verbindet, die durchdachte Raumaufteilung und die Sorgfalt
bei der Renovierung, den verwendeten Materialien und der Isolierung machen diesen Kauf zu einer hervorragenden Investition fir einen
Hauptwohnsitz oder ein luxuriéses Ferienhaus.

Coldwell Banker, 1906 in San Francisco gegrundet, ist eines der weltweit renommiertesten Immobiliennetzwerke und steht seit tUber
einem Jahrhundert flir Zuverlassigkeit, Exzellenz und Innovation auf dem globalen Markt. Die Marke wird von anspruchsvollen Kunden
fur ihren erstklassigen Service und ihre umfassende internationale Prasenz geschatzt und verfligt heute Gber mehr als 3.300 Standorte
und Uber 100.000 Makler in 44 Landern. Sie bietet eine direkte Verbindung zwischen Kaufern und Verkaufern weltweit.

Coldwell Banker Real Estate befindet sich im historischen Herzen von Desenzano del Garda, an der Piazza Malvezzi 23, nur wenige
Schritte vom alten Hafen entfernt. Unser Biro verkdrpert perfekt unsere Philosophie: Gastfreundschaft, Eleganz und Professionalitat -
an einem Ort, wo Angebot und Nachfrage nach exklusiven Immobilien aufeinandertreffen. Wir sind spezialisiert auf die Auswahl und
Vermarktung prestigetrachtiger Objekte und bieten einen personlichen, aufmerksamen und diskreten Service, der alle Bedurfnisse im
Luxusimmobiliensegment erfillt.

Zertifizierungen

Energieklasse: D

Details

Adresse: Zona Via Todeschino Postleitzahl: 25019

z,mmer3 ............................................................................................. B ader3 ................................................................................................
z,mm er . 5 ............................................................................................. E rh a |tu ngszustand restaur,ert ..........................................................
EtageErdg ESChOSS .............................................................................. G escmsse gesamtz .........................................................................
Fahrstuh”a ........................................................................................ b amerefrelja .....................................................................................
Ba uja h ,- 2021 ....................................................................................... Z usta nd . fre| Zu m NOta rterm m ............................................................
BalkonvorhandenTerrassevorhanden ............................................................................
Ga,-tenpr,vat ....................................................................................... K UCheoﬁeneKUChe ............................................................................

Eckdaten
Terrasse TV Antenne: autonom Abstellraum
Klimaanlage Elektroanlagen: zum Zeitpunkt der Dusche
......................................................................... Realisierung konfor.m Heeececececsceseteesacsestatacttetatacstetatsastetatsastetatnastanaanannn
Holzfenster
in der Nahe
Fitnessstudio Wellnesscenter Fussballplatz Sportanlagen
Tennisplatz Fahrradwege Spielplatz Bahnstation
Offentliche Verkehrsmittel Kindergarten Grundschule Realschulen
Oberschulen Bar Postfiliale Einkaufszentrum
Behoérden

Realroi

Piazza Malvezzi 23 - Desenzano del Garda (BS) - Rufnummer (+39) 030 4191413
info@realroi.it - https://www.realroi.it/de
Mwst.Nr. 04174290983



Realroi
Piazza Malvezzi 23 - Desenzano del Garda (BS) - Rufnummer (+39) 030 4191413
info@realroi.it - https://www.realroi.it/de
Mwst.Nr. 04174290983



Al

Realroi
Piazza Malvezzi 23 - Desenzano del Garda (BS) - Rufnummer (+39) 030 4191413
info@realroi.it - https://www.realroi.it/de
Mwst.Nr. 04174290983




Realroi
Piazza Malvezzi 23 - Desenzano del Garda (BS) - Rufnummer (+39) 030 4191413
info@realroi.it - https://www.realroi.it/de
Mwst.Nr. 04174290983



Realroi
Piazza Malvezzi 23 - Desenzano del Garda (BS) - Rufnummer (+39) 030 4191413
info@realroi.it - https://www.realroi.it/de
Mwst.Nr. 04174290983



PIANO PRIMO SOTTOSTRADA
I i
PORTICO AUTORIMESSA
| ———  H=23%
H=2.20

Realroi

Piazza Malvezzi 23 - Desenzano del Garda (BS) - Rufnummer (+39) 030 4191413

info@realroi.it - https://www.realroi.it/de
Mwst.Nr. 04174290983

PIANO PRIMO
SOTTOSTRADA

PIANO PRIMIO

= |

%2
|

|
\’(

L

TeRsazzn

£

| eomncato PIANO TERRA

o

VonscersaE |

PIANO SECONDO P iy
®



